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1. Inledning

Fokus for arbetspaket 2B (AP2B) har varit kostnadskalkylen for olika faser av byggprojekt for
aterbruk, fokus pa material (tex demontering, transport, lagring, rekonditionering), konsulter (nya
kompetenser, t.ex. inventering, projektledning), entreprenad (demontering/ montage) och logistik
(mellanlagring, transport). Arbetet i arbetspaketet har drivits fram genom workshops, arbetsméten,
datainsamling, enkater och intervjuer.

Arbetspaket 2B har utvecklat en mall fér kostnadskalkylering anpassad for Aterhusprocessen.
Kalkylen baseras pa kostnadsexempel fran pilotprojekt. Den innefattar kostnader for nya arbetssteg
sasom materialinventering men ocksa minskade kostnader, sa kallade “plusvarden” som &r undvikna
kostnader for material, tid och miljopaverkan.

Uppstarten av AP2B inleddes med en workshop med fragestallningen: vilka utmaningar ser ni med
att ta fram en kostnadskalkyl for aterbruk? Resultatet landade i tre utmaningar:

e Varderingen av kostnader och nyttor
e Tillgdngen pa aterbrukat material och hantering (transport och mellanlagring)
e Svarigheten att generalisera en kostnadskalkyl nar varje projekt ar unikt

2. Vardering av kostnader och nyttor

Uppfattningen ar att det i branschen arbetas i stupror och att det ar en utmaning med helhetsbild
kring ekonomin i projekten kopplat till aterbruk samt hur vardet av aterbruk kommuniceras genom
vardekedjan. Aktorer varderar aterbruk pa olika satt och de nyttor och kostnader som uppstar vid
aterbruk tillfaller olika aktérer. Vardet for fastighetsutvecklaren och fastighetsagaren nar inte ut till
entreprendren.
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Det ar viktigt att tydliggora affarsnyttan med aterbruk. Vasakronan ser utmaningen med att
analysera kostnadssidan. Det ar tydligt att aterbruk utgor en kostnad pa kort sikt. Darfor ar det viktigt
att fa med sig ett helhetsperspektiv och inkludera uppsidan av aterbruk. Skapas det en mer attraktiv
produkt som i sin tur kan ge en 6kad avkastning? Det &r viktigt att inte enbart inkludera utgiftssidan
utan att nyansera kalkylen.

Vad baseras vardet av aterbruk pa, hur det ska fordelas och vilken aktor som kan tillgodorakna sig blir
vinsten i minskade koldioxidutslapp? Hur ska koldioxidutslapp rdknas och fordelas vid aterbruk?
Minskad klimatpaverkan ger ett varde for kunden och kan kopplas till gron finansiering, men ar idag
inte tydligt.

Hur kommer klimatpaverkan att vdrderas och hanteras i framtiden? Om man prissatter
klimatpaverkan kommer det att paverka vardet av aterbrukat material. Ett satt att hantera det skulle
kunna vara om klimatpaverkan skulle kunna hanteras som ett paslag liknande moms.

3. Tillgang pa aterbrukat material och hantering (transport och mellanlagring)

En viktig faktor ar att minska kostnaderna for transport och mellanlagring, demontering och
montering. Detta ar nyckeln for att det ska kunna bli en affar 6ver tid. Ekonomin i projekten maste
kunna fungera och da behover vardet av aterbruk analyseras. Materialleverantérerna skulle kunna
vara en lamplig aktor for att tillhandahalla demontering och skulle pa sa satt kunna kopplas in i ett
rivningsprojekt.

Ett annat satt att hantera materialen vore att pa nagot satt ha en marknadsplats for att mojliggora
hantering av materialen och information géllande materialen. Detta skulle kunna innebéara en
forbattrad match-making mellan aterbrukstillgdngar och aterbruksbehov.

4. Generalisering av kostnadskalkyl for unika projekt

En av utmaningarna var hur innovationsprojektet skulle kunna ta fram en generell kostnadskalkyl
som ar applicerbar pa projekt av olika karaktar med olika forutsattningar. Att kunna skapa en kalkyl
som kan anpassas for att kunna anvandas med en bred applicering ar svart.

Resultatet blev ett forslag att dela upp kostnadskalkylen utifran antaganden om hur projekten
kommer att hanteras i verkligheten. Med det som underlag delades kalkylen i féljande delar:
Demontering - montering - transport/mellanlagring.

5. Framtagande av kostnadskalkyl
Utifran ovanstaende och utifran samtal med arbetspaketsdeltagare togs det fram ett utkast pa en
generell kostnadskalkyl.

Till att borja med hade kostnadskalkylen som togs fram en utgangspunkt i att det som aterbrukas ar
prefabricerade HD/F-bjalklag, vilket tre av fyra piloter dr konstruerade med. Kostnadskalkylen har
generaliserats darefter for att kunna anpassas for olika typer av aterbrukade stomdelar och tunga
material.

Forslaget till indatatabell till kostnadskalkylen skickades pa remiss till alla fyra pilotprojekt och
samtliga arbetspaketledare inom Aterhus samt till referensgruppen.

| remissrundan fick deltagarna mojlighet att:
e Ge synpunkt pa tabellens utformning

e Fylla pa med indata (faktiska eller kalkylerade varden)
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Utifran remissvaren sa gjordes justeringar och kompletteringar av tabellen. Darefter gjordes
kompletterande intervjuer och datainsamlingar fran vissa piloter.

+ (tillkommande) - (avgaende)

Inventering, mangdning och kartlaggning av Materialkostnader som ersatts av aterbrukat
aterbrukspotential material

Okularbesiktning av befintlig byggnad

(konstruktion) Tillgang till material och logistik (tidplan)

Tillstandsbedémning av tekniska egenskaper
(tex hallfasthet) i konstruktion for aterbruk Ej uppkomna deponikostnader
samt ev kontaminering

Demontering istallet for traditionell rivning Ej uppkomna klimatpaverkans-kostnader

Ev transport och ev mellanlagring beroende
pa projektens lokalisering

Ev rekonditionering av aterbrukat material

Paverkan pa tidplan

Tabell 1: Exempel pa tillkommande och avgaende kostnader vid aterbruk.

6. Nya tjanster/aktiviteter

En annan fragestéllning i arbetspaketet var behovet av nya aktorer i processen. De kompetenser som
vanligen ingar i ett traditionellt byggprojekt sasom t.ex. projekteringsledare, konstruktor, arkitekt,
fuktsakkunnig, energisakkunnig med flera kommer att vara desamma som tidigare. Vi ser inte att en
komplettering av aktoérer behovs, daremot kravs andra utredningar i ett projekt med aterbruk av
lastbarande element &n i ett traditionellt projekt och utredningarna kommer ocksa tidigare i
processen. Mojligheten finns att dven forandra prefableverantorernas affirsmodell genom att
inkludera dven demontering, rengdring, provtagning, transport och mellanlagring av demonterade
prefabelement.

7. Analys
Vad kostar nytt material och montage? Kontra att demontera aterbrukat material och montage?
Salja aterbrukat material till annan aktor. Installera aterbrukat material istallet for nytt.

Gar det att fora ett resonemang kring kostnader pa totalen for ett projekt?

8. Framtiden
Idag finns det inte ett vedertaget satt att berdkna ett ekonomiskt varde pa aterbrukat material.

Ett enkelt satt ar att rakna hanteringskostnad och eventuell lagringskostnad for ett aterbrukat
material, men da inkluderas inte avgaende kostnader eller andra varden sa som t.ex.
klimatbesparing.

Ett annat satt ar att utga fran materialpriser for nytt material och da kommer de senaste arens
stigande materialpriser och bristsituationer gora att kostnaderna for aterbruk minskar men da tas
inte heller klimatkostnader med.

For att fa ett mer rattvist varde for aterbrukat material borde alla tillkommande och avgaende
kostnader raknas in och dar kommer klimatkostnaderna att vara den punkt som behoéver utvecklas
mest.
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Kostnadsutvecklingen for aterbruk kan kanske jamféras med utvecklingen kring solceller. For solceller
har kostnaderna fér produkter och material stadigt sjunkit med tiden samtidigt som nyttan har okat
med stigande energipriser. Skdrningspunkten har passerats for fastighetsagare och snart dven for
energileverantorer i storre omfattning. For aterbruk motsvaras prisutvecklingen for solceller av
minskat behov av material till stigande varldsmarknadspriser och nyttosidan av minskning av
klimatkostnader.

Aterhus AP2b
Indata fran piloter
Projekt (pilotprojekt eller referens) | |
Konstruktion Beskrivning Area Projektets kommentar
[m2]
Vilken typ av konstruktion ska aterbrukas Ae det hf-iking, TT-kassetter
eller annat?

Total yta pa element for aterbruk For bjalklagselement, m2
Demonterad yta pa element for aterbruk Hur mycket har kunnat demonteras

. Hur mycket har Steranvints i det
Anviand yta av aterbrukat material nya projektet
Kostnad kategori Beskrivning Tillkommande kostnad Avgdende | d Projek K

och [kr] [kr]

Inventering, mangdning och kartlaggning av Tignst Datainsamling utifrdn tillganglig
aterbrukspotential L dokumentation

2 Okuldrbesiktning av befintlig byggnad
(konstruktion) for dterbrukspotential
Kontroll av tekniska egenskaper (tex hélifasthet) i
konstruktion for aterbruk

Tjanst  Platsbesok

Provtagning (borrkarnor),

THNSt | poratorieundersshning

Kontroll av kontaminering (tex kaseinforekomst)
i konstruktion for terbruk

Provtagning (borrksrnor),

NSt boratorieundersokning

Frisning/ bilning pigiutning. Enbart
S Frilaggning av element/byggnadsdel for terbruk  Material  om det behdvs pga emisioner
{kasein forekomst)

Forberedelser fOr separering av
6 Forberedande arbetet for separering Material  elementen sisom stimpning av
haldick balk och stagning pelare

Separering av clementen tex via

7 Separering av element Material o e
8 Forberedelser for lyftning av element Material  Borming for lyft
9 Demontering element Logistik  Nedlyftning element, tex haldack

Utikad demontering istalet for
rivning av andra birande

10 D ing andra del; Logistik  konstuktionsdelar, tex nedlyftning
petare/balk for att mojliggora
Sterbruk av elementen

11 Lastning av element Logistik  Lastning for borttransport
Kontroll av att elementen it
12 Visuell kontroll av demonterade element Tjdnst  demonterade utan att storre skador|

har uppstatt
Aterstslining av elementet till

13 Rekonditionering (av elementen) Material  Steranvandbart skick. Tex rensning
av foggiutring

14 Transport till och fran mellanlagring Logistik

15 Mellanlagring Logistik  Foevaringskostnad

Tjsinst som behdvs specifikt for
16 Ovrig tjdnst som har kopts in Tjdnst  iterbruk och som inte varit aktuell |
ett vanligt projekt

Kostnader som avgar jamfért med traditionell
rivning

Avgdende materialkostnader som ersétts av Tex kostnad for nyproducerat hdf-

Material

aterbrukat material

19 Ytterligare kostnadspunkter som inte finns ovan

bjalkiag som inte behover kopas in

Ligg till fler rader ifall det behavs

Tabell 2: Indatatabell for kostnadskalkyl aterbruk.
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